APRUEBA NUEVO CONTRATO DE
ARRIENDO DE BIEN INMUEBLE PARA
CAMBIO DE DEPENDENCIAS DEL
SERVICIO NACIONAL DE LA MUJER Y
LA EQUIDAD DE GENERO, REGION DEL
MAULE ANO 2021 A ALEJANDRO

ORELLANA BARRIOS. A

RESOLUCION EXENTA N ° 158/ VIl REG.

TALCA, 3 DE SEPTIEMBRE DE 2021.

VISTOS:

El articulo 9° del DFL N°1/Ley 19.653, de 2001,del Ministerio Secretaria General de
la Presidencia de la Republica, que fija el texto refundido, coordinado vy
sistematizado de la Ley 18.575, Organica Constitucional de Bases de la
Administracion del Estado; Ley N° 19.880 sobre Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los actos de los 6rganos de la Administracion del Estado;
Ley N°19.023, Organica del Servicio Nacional de la Mujer, modificada por Ley N°
20.820 que crea el Ministerio de la Mujer y la Equidad de Género, Ley N° 18.803,
que autoriza a los servicios publicos para encomendar, mediante la celebracién de
contratos, acciones de apoyo a sus funciones que no correspondan al ejercicio
mismo de sus potestades; Ley N° 21.289, de Presupuesto del Sector Publico para
el afio 2021; Resolucion N° 6,7,8 de la Contraloria General de:la Republica, del’
afio 2008; Resolucion Exenta N° 678/SG del 31 de diciembre de 2020, que
aprueba distribucion de presupuestos para las direcciones regionales de
SermamEG, para el afio 2021, Resolucion de nombramiento Directora Regional del
Maule N° Resolucion Exenta RA 121830/598/2020 de nombramiento de la
Directora Regional de fecha 28 de octubre del afio 2020, Resolucién N° 19/SG de
fecha 30 de octubre del afio 2017, que delega facultades a la Direcciéon Regional
del Maule del Servicio Nacional de la Mujer y la equidad de Género, Ord.2015, de
fecha 13 de julio del afio 2021 proveniente de la DIPRES, Memorandum N° 605-
2021 de fecha 13 de julio del afio 2021 proveniente de la Direccién Nacional de
SernamEG, carta N° 21 de fecha 21 de julio del afic 2021, Resolucién Exenta N°
132/VIl Reg., de fecha 26 de julio del afio 2021 todas del Servicio Nacional de la
Mujer y la Equidad de Género.

CONSIDERANDO:

1°. Que el Servicio Nacional de la Mujer y la Equidad de Género, es el organismo
encargado de ejecutar las politicas, planes y programas que le encomiende el
Ministerio de ia Mujer y la Equidad de Género, cuya misién institucional es fortalecer.
las autonomias y derechos de las mujeres, reconociendo sus. drvermdades através -
de la'implementacion de Politicas, Planes y Programas de Igualdad y Eqwdad de”
Género, aportando a la transformacion cultural del pafs.

2° Que, la Resolucion N° 19/SG de fecha 30 de octubre del afio 2017, N° 2 letra a y
N° 3 letra a, que delega facultades a la Direccion Regional del Maule del Servicio
Nacional de la Mujer y la equidad de Género de la Mujer en la VIl Regién, la
facultad de acordar y/o realizar todos los actos y celebrar todos los convenios y
contratos que fueren necesarios para la ejecucién del respectivo presupuesto
regional Esta delegacion incluye la facultad de dictar la resolucién aprobatoria




correspondiente, conforme lo manifiesta el articulo 5° letra f) de su Ley Organica
para ejecutar o celebrar actos o contratos sobre toda clase bienes muebles e
inmuebles, permitiendo y delegando en su Directora Regional la responsabilidad de
la suscripcidn.

3°. Que SernamEG suscribié con 1 de Octubre del afic 2009 un contrato de
arrendamiento _de bien inmueble ubicada en calle 1 sur N° 515 de Talca, de don
NELSON JOSE CANDIA JONES, firmas autorizadas ante Notario Titular de Talca
autorizado conforme Resolucién Exenta N° 133/VIl Reg., de fecha 1 de octubre del
afio 2009, contrato que segun antecedentes tenidos a la vista sobre deterioros
estructurales del inmueble, de los cuales se da cuenta a la autoridad nacional y
entidad relacionas en conformidad a Ord.2015, de fecha 13 de julio del afio 2021
proveniente de la DIPRES, Memorandum N° 605-2021 de fecha 13.de julio del afio
2021 proveniente de la Direccién Nacional de SernamEG, todos los dafios eran de
larga data y de conocimiento del arrendador lo que impedia el gquehacer
institucional haciendo imposible la continuidad del servicio en dichas dependencias,
por falta a la obligacidon contenida en el Art. 1924 N° 2 del Cédigo Civil, “Ef
arrendador es obligado a ... mantenerla en el estado de servir para el fin a que ha
sido arrendada’, 1o que finalmente obliga a dar termino a dicho confrato.

4° Que se pone termine al contrato de arriendo en conformidad a carta de aviso de
termino N° 21 de fecha 21 de julio del afic 2021 y Resolucion Exenta N° 132/VIi
Reg., de fecha 26 de julic del afio 2021, ambas de SernamEG region del Maule,
todos los cuales dan cuenta del aviso, debiendo hacer entrega del inmueble el 1 de
septiembre del afio 2021.

5° Que la Direccion de Presupuestos, Ministerio de Hacienda, Ord.2015, de fecha
13 de julio del afio 2021 y Memorandum N° 605-2021 de fecha 13 de julio del afic
2021 proveniente de la Direccidn Nacional de SernamEG, autorizan al Servicio
Nacional de la Mujer y la Equidad de Género Regidén del Maule a arrendar nuevas
dependencias para el funcionamiento de la Direccién Regional toda vez que las
dependencias que utilizaba se encontraban en claro deterioro haciendo imposible la
prosecucion del confrato de arriendo sostenido procediendo a su término. '

8° Que la Direccidon Regional de SERNAMEG del Maule, requiere instalar sus
dependencias en un inmueble mas acorde con sus necesidades practicas y que
retna las caracteristicas de adecuadas a la actual dotacién de personal y el
cumplimiento de las necesidades basicas y minimas de la propia infraestructura.

7° Que en este contexto, el Servicio Nacional de |la Mujer y la Equidad de Género,
Regiéon del Maule, y don ALEJANDRO DEL TRANSITO ORELLANA BARRIOS,
chileno, casado, con domicilic en Loteo Alto Hulquilemu sitio N° 16 de la ciudad y
comuna de Talca, cédula nacional de-identidad nimero 9.507.541-k, convienen en
celebrar contrato de arriendo del inmueble ubicado en calle 1 sur N° 531 de la
comuna y ciudad de Talca, de propiedad del suscrito, el cual cumple con los
requisitos exigidos por esta Direccién Regional, e tanto ubicacion y extension
suficiente para albergar a todos/as sus profesionales, siendo seleccionado como el
lugar donde se ubicaran las dependencias de la Direcciéh Regional de
SERNAMEG del Maule, consensuando ambas partes en dar por iniciado el contrato
desde el dia 2 septiembre del afio 2021 hasta el 1 de septiembre del afio 2023,
renovable a posterior cada afo calendario por un afio.

RESUELVO: |
1. Apruébese CONTRATO DE ARRIENDO del inmueble ya individualizado, de

fecha 2 de septiembre del afic 2021, entre el Servicio Nacional de la Mujer vy la
Equidad de Género, Direccion Regional del Maule y don ALEJANDRO ORELLANA
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BARRIOS, escritura publica autorizada bajo notario de fecha 3 de septiembre, cuyo
tenor es el siguiente:

“CONTRATO DE ARRIENDO, ORELLANA BARRIOS, ALEJANDRO DEL
TRANSITO A SERVICIO NACIONAL DE LA MUJER Y LA EQUIDAD DE GENERO
REGION DEL MAULE. En Talca, Republica de Chile, a dos de Septiembre del afio dos
mil veintiuno, ante mi, JAIME ANDRES SILVA SCIBERRAS, Abogado, Notario
Publico Titular, de la Cuarta Notaria de Taica, con jurisdiccién sobre las comunas de
Talca, San Clemente, Maule, Pelarco, Pencahue, Rio Claro y San Rafael, con oficio en
calle Dos Oriente numero mil ciento cuarenta, de esta ciudad; comparecen: entre el
seﬁor-. ALEJANDRO DEL TRANSITO ORELLANA BARRIOS, chileno, casa'do, con

domicilio en de Talca, cédula
nacional de identidad numero ! en adelante el arrendador, por una parte y
por la otra el SERVICIO NACIONAL DE LA MUJER Y LA EQUIDAD DE GENERO,
Region del Maule, R.U.T. n° 60.107.000-6, representado por su Directora Regional
dofia ANTONIETA MORALES HERRERA, chilena, soltera, cédula nacional de
identidad N° C.I. , con domicilio en calle 1 Sur N° 531 de la ciudad y
comuna de Talca, en adelante la arrendataria, se ha convenido en el siguiente contrato
de arrendamiento: PRIMERO: Don ALEJANDRO ORELLANA BARRIOS, es duefio del
inmueble ubicado en calle 1 Sur N° 531 de la comuna y ciudad de Talca, cuyo dominio
se encuentra inscrito en fojas n° 2921, numero 2699 del afio 2019, del registro de
propiedades del Conservador de Bienes Raices de Talca. Rol N° 1-50-00692-003.
SEGUNDO: Por el presente acto e instrumento, don ALEJANDRO ORELLANA
BARRIOS, da en arrendamiento al SERVICIO NACIONAL DE LA MUJER Y LA
EQUIDAD DE GENERO, REGION DEL MAULE, Ia propiedad singularizada en la
clausula anterior. Por su parte dicha reparticion publica quien arrienda, viene en
aceptar este acto, respecto del inmueble ya individualizado en la cldusula anterior.
TERCERO: La parte arrendataria se obliga a destinar el inmueble que reciben en
arrendamiento, como oficinas de la Direccién Regional del Servicio Nacional de la
Mujer y Equidad de Género, para actividades propias del giro, destinadas por la
arrendataria al funcionamiento de sus oficinas y equipos en general, al desarrollo de
todas las actividades propias de su mision institucional y otras complementarias que le

sean encomendadas y se encuentren dentro de su competencia. Sin que la mencién
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‘sea taxativa se entiende que dentro de las actividades propias del giro correspdnden a
Iaé descritas dentro de su mision institucional, facultdndose a la arrendataria a
introducir mejoras necesarias al inmueble para el desarrolio de dichas actividades,
para introducir e instalar en el inmueble arrendado, toda clase de bienes, materiales,
antenas, equipos de telecomunicaciones e instrumenios adecuados para en
funcionamiento de estos, instalacién, mantencién y explotacion de sus actividades. Se
deja expresa constancia que una vez terminados el presente contrato, ia arrendataria
podra efectuar el retiro de los bienes y/o mejoras introducidas en el inmueble
arrendado, siempre y cuando dicho retiro no cause dafio y/o detrimento al inmueble
antes indicado, obligandose la parte arrendataria, desde ya, al pago de todo perjuicio
que el retiro causare al inmueble, obligandose por su parte la arrendadora a
proporcionar todas las facilidades que fueren necesarias para tal fin. CUARTO: La
parte arrendataria, declara recibir en buen estado de conservacion y a su entera
satisfaccion la propiedad arrendada, obligandose, el arrendador, a mantenerla en el
estado de servir para el fin a que ha sido arrendada, librando a la parte arrendataria de
toda turbacion o embarazo en el goce de la misma y la arrendataria a restituirla al
término del presente contrato en el mismo estado, habida consideracion del desgaste
por el tiempo y por el uso legitimo. En cuanto a la obligacién de la parte arrendadora
de librar a la arrendataria de toda turbacion o embarazo, no podra, sin el
consentimiento de la arrendataria mudar la forma del inmueble arrendado, ni hacer en
ella obras o trabajo alguno que puedan perturbar o embarazar el goce de la propiedad.
En el mismo sentido de cosas, la obligacion de mantener el buen estado del inmueble,
por parte de la arrendadora, consiste en realizar durante el periodo de arriendo todas
las reparaciones necesarias, a excepcion de las locativas, de manera tal que el estado
del inmueble sirva a su fin. Se deja constancia que las reparaciones locativas, seran de
cargo de la parte arrendataria, en tanto los deterioros que las hayan hecho necesarias,
no provengan de fuerza mayor o caso fortuito o de la mala calidad del inmueble
arrendado, en cuyo caso seran de cargo de la parte arrendadora. QUINTO: La parte
arrendataria, se obliga a mantener en buen funcionamiento los artefactos, llaves de
paso, valvulas, flotadores de excusados, enchufes e interruptores de la instalacién
eléctrica, como ademas a conservar la propiedad arrendada en perfecto estado de

aseo y conservacion y a efectuar oportunamente y a su costa las actividades
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necesarias para ello. Asimismo, la arrendataria sera responsable también de los costos
de energia eléctrica, bajo toda condicién, de acuerdo a la opcién tarifaria elegida, y
contratada con la compafiia respectiva. En caso de término del contrato de
arrendamiento, la parte arrendataria debera cancelar los consumos pendientes de
facturacion que correspondan al periodo de su permanencia en el inmueble. La parte
arrendataria estara obligada al pago de las reparaciones locativas, entendiéndose por
tales, las de aquella especie de deterioro que ordinariamente se produce por culpa de
la arrendataria o de sus dependientes. Por su parte, la parte arrendadora no estara
obligada a rembolsar las mejoras dtiles, en que no ha consentido con la expresa
condicion de abonarlas, pero la arrendataria podra separar y llevarse los materiales,
sin detrimento de la cosa arrendada, 2 menos que la parte arrendadora esté dispuesta
a abonarle lo que valdrian estos materiaies, considerandolos separados. Sin perjuicio
de lo anterior, existiendo acuerdo entre las partes en cuanio a llevar a cabo
determinadas mejoras utiles, estas seran de cargo de ambas partes, en un 50% cada
una, respectivamente. A si mismo seran de cargo de ambas partes, en la misma
proporcion, el page de los derechos municipales, o de cuaiquier otro derecho por
permisos o autorizaciones para las mejoras que se efectuaren. SEXTO: La
arrendadora autoriza en este acto a la arrendataria para efectuar en el inmueble objeto
de este confrato, todas las mejoras necesarias para el buen funcionamiento del
inmueble, sea que estas consistan en instalaciones de equipos de confort o seguridad,
distribucién de espacios interiores, 0 uso de accesos, siempre que dichas mejoras no
signifiquen un cambio estructural en el inmueble. Para realizar mejoras que impliquen
o signifiquen un cambio estructural en el inmueble, se requerira autorizacion escrita de
la arrendadora. Para la obtencion de esta autorizacion, se notificara a su duefio,
mediante carta certificada dirigida a su domicilio, expresandole detalladamente las
mejoras que se desea realizar, adjuntando un plano indicativo. La arrendadora podra
prestar su consentimiento o manifestar su negativa, la cual debera constar por escrito,
a través de carta certificada dirigida a SernamEG, en un plazo maximo de 15 dias
habiles, entendiendo para este solo efecto de lunes a viernes. Si no hubiere respuesta
en el plazo indicado se entendera que la arrendadora autoriza los cambios, y en caso
de ser negativa la respuesta escrita debe ser fundada técnicamente. Las mejoras que

se puédan efectuar en este orden, quedaran a beneficio de la propiedad desde el
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momento mismo en que sean ejecutadas, sin que el arrendador deba pagar por ellas,
cualquiera sea su caracter, naturaleza o monto, en tanto dichas mejoras puedan
retirarse sin detrimento del inmueble, en caso contraric y habiéndose autorizado a su
realizacion o no habiendo manifestado la negativa dentro de plazo, el arrendador
estara obligado al pago de dichas mejoras o a convenir la compraventa de las mismas,
en tanto exista disposicion de ambas partes de. adquirir y enajenar bajo un precio
acordado en'la oportunidad. SEPTIMO: La arrendadora no responderé en céso alguno
por los perjuicios que pueda experimentar la arrendataria con ocasion de incendios,
robos, hurtos, inundaciones, siempre que ne le sean imputables. La parte arrendataria
se obliga a dar aviso oportuno y con antelacién a la arrendadora ante una situacion de
peligro o deterioro que pudiera estar sufriendo el inmueble, a fin de que se proceda a
su reparaciéon. Sin perjuicio de ello y con el solo fin de resguardo de la correcta
conservacion del bien, el arrendador se compromete a una limpieza anual de canaletas
y a la reparacion de techumbres, filtraciones de agua y otras fallas estructurales que se
provoquen por eventos de la naturaleza de caracter imprevisible y de fuerza mayor,
gue de no mediar harian imposible el uso del bien. OCTAVO: La arrendataria no podra
ceder o traspasar el presente contrato, ni subarrendar o entregar en comodato el
inmueble arrendado, sin autorizacioén escrita de la arrendadora, salve que se trate de
empresas filiales, Iigad'as o relacionadas con la arrendataria, caso en el cual ésta
debera notificar mediante aviso escrito a la arrendadora acerca de este hecho con a lo
menos treinta dias de anticipacién a la fecha en que se pretenda hacer la cesion del
contrato o llevar a cabo el subarriendo o entrega en comodato del inmueble arrendado.
NOVENOQ: El presente contrato comenzara a regir el dia 1 de septiembre del afio 2021
y durara hasta el 1 de septiembre del afio 2023, plazo que a su vencimiento se
entenderé prorrogado por periodos iguales y sucesivos de 1 afio cada uno a menos
que cualquiera de las partes manifieste a la otra su voluntad de que el contrato termine
al expirar el periodo que se encontrare vigente, termino que debera hacerse por carta
ceriificada enviada por intermedio de correo al domicilio sefalade en el
encabezamiento de este contrato y con 60 dias habiles, entendiendo para estos
efectos de lunes a viernes, de anticipacion, a lo menos, a la fecha en gue el contrato
deba terminar. DECIMO: La entrega material del inmueble, objeto de este contrato, se

realiza con esta fecha y desde dicho momento comenzara a ser de cargo de la
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arrendataria los gastos por servicios que a ella le correspondan. La arrendadora podra
exigir en todo momento la exhibicién de los comprobantes de pago, y la entrega de
fotocopias de los mismos. UNDECIMO: E! precio o renta mensual del arrendamiento
es el equivalente a $ 2.400.000.- (Dos millones cuatrocientos mil pesos), para los
meses de septiembre a diciembre del periodo del afio 2021 y de $ 2.750.000 (Dos
millones setecientos cincuenta mil pesos), para los pericdos enero a diciembre 2022,
2023 y subsiguientes en caso de renovacion, el que debera ser pagado por la
arrendataria a la arrendadora por periodos anticipados, la tercera semana de cada
mes, en dias habiles bancarios, por transferencia a cuenta corriente bancaria que sera
entregada por el arrendador, salvo situacion de excepcién o fuerza mayor lo cual
obliga a la arrendataria a realizar dicho pago en el domicilio del arrendador. Los
montos correspondientes a los afos 2022, 2023 o subsiguientes en caso de
renovacion, quedaran supeditados a la asignacion de fondos regionales en las
respectivas leyes de presupuesto correspondientes a dichas anualidades, autorizacion
de la DIPRES y subsecretaria correspondiente. La reajustabilidad sera anual, en base
a la variaciéh que haya experimentado el indice de precios al consumidor (I.P.C),
determinado por Instituto Nacional de Estadisticas (I.N.E.) o por el organismo que lo
reemplace, la cual se devengara a contar del afio de arriendo, esto es 2 de septiembre
del afio 2022. DUODECIMO: La Arrendadora podra dar término anticipado al contrato,
sin forma de juicio con la sola notificacion por carta certificada a la parte arrendataria,
en caso que ocurra alguna de las siguientes causales: a) Si la Arrendataria no paga las
rentas mensuales correspondientes dentro del plazo convenido en las -clausulas
anteriores. b) Si subarrienda o cede el Contenedor sin el consentimiento escrito de la
Arrendadora. ¢) Si la arrendataria no cumple con lo convenido la Clausula 3 del
Contrato. Por su parte la arrendataria podra dar término anticipado al contrato, sin
forma de juicio con la sola notificacién por carta certificada a la parte arrendadora, en
caso que ocurra alguna de las siguientes causales: a) La no entregar al arrendatario de
la propiedad en tiempo y forma sefialada. b) El no cumplimiento del arrendador de su
obligacién de mantenimiento de la propiedad de manera de no servir para el fin a que
ha sido arrendada. c) El incumplimiento de parte de la arrendadora de su obligacion de
librar al arrendatario de toda turbaciéon o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

DECIMO TERCERO: A fin de garantizar la conservacion de la propiedad objeto de
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este contrato y su restitucién, en el mismo estado en que se la recibe, habida cuenta
de su uso y goce legitimo, la devolucidén y conservacion de las especies y ariefactos
accesorios a ellas, sus servicios e instalaciones y en general para responder al fiel
cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la arrendataria se obliga a permitir
la revisién anual de la propiedad por parte de la arrendadora, quien podra manifestar
por escrito en el plazo de 15 dias habiles, entendiéndose para estos efectos de lunes a
viernes, sus observaciones, a fin de que la parte arrendataria informe el estado de la
propiedad, necesidad de reparaciones y naturaleza de las mismas, si la arrendadora
asi lo requiere. En caso de no llevarse a cabo la revision del arrendador se tendra por
sagtisfecha |la obligacién del arrendatario de cuidado del bien, con sus solos dichos. La
arrendataria se obligan a restituir el inmueble inmediatamente que termine el plazo de
arrendamiento, entrega que debera hacer mediante la desocupacion entera de Ia
propiedad, poniéndola a disposicién de la arrendadora, desocupandola completamente
y entregandole las llaves. DECIMO CUARTO: Toda modificacion del contrato sélo se
podra llevar a cabo bajo el consentimiento de ambas partes, por escrito y se
consignara como anexo del mismo. DECIMO QUINTO: Los derechos y gastos que
ocasionare el otorgamiento del presente contrato, seran de cargo de ambas partes, en
igual condicion. DECIMO SEXTO: Para todos los efectos derivados del presente
contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad y comuna de Talca y se someten a la
jurisdiccion de sus Tribunales de Justicia. DECIMO SEPTIMO: La calidad de Directora
Regional de la Regién del Maule, del Servicio Nacional de la Mujer y la Equidad de
Genero de dofia ANTONIETA MORALES HERRERA, consta de Resolucién TRA N°
121830/598/2020 de fecha 28 de octubre del afio 2020 y su facultad para suscribir el
presente instrumento consta de Resolucion N° 19/SG., de 30 de octubre de 2017,
ambas del Servicio Nacional de la Mujer y la Equidad de Género. La propiedad de don
ALEJANDRO DEL TRANSITO ORELLANA BARRIOS, sobre el inmueble objeto del
presente contrato consta en Certificado de dominio vigente del Registro de
Propiedades del Conservador de Bienes Raices de la ciudad de Talca, rep. 5284, a
fojas 292, N° 2699, del afio 2019. Los documentos no se insertan por ser conocidos de
ambas partes. DECIMO OCTAVO: Se faculta al portador de copia autorizada de Ia
presente escritura para requerir y firmar las inscripciones, subinscripciones y

anotaciones que procediere efectuar en el Conservador de Bienes Raices gue
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corresponda. En comprobante, previa lectura, asi la otergan y firman, declarando que a
la fecha no han blogueado sus cédulas de identidad, de conformidad a lo establecido
en la ley diecinueve mil novecientos cuarenta y ocho (19948). Minuta redactada por la
abogada Alba Lopez Villagra. La presente escritura se anoté en el Repertorio Notarial
a mi cargd correspondiente al dia de hoy, asighandosele el nimero; ALEJANDRO DEL
TRANSITO ORELLANA BARRIOS, C.I. N°, PROPIETARIO; ANTONIETA MORALES
HERRERA, C.I. N°, DIRECTORA REGIONAL, SERVICIO NACIONAL DE LA MUJER
Y LA EQUIDAD DE GENERO REGION DEL MAULE.” Hay firma ilegible

2. Se deja constancia que los gastos que implique la ejecucion del mencionado
Contrato, de Arriendo, asi como cualquier gasto asociado a la solicitud de cambio
dependencias se financiaran con cargo al Presupuesto vigente del Servicio Nacional
de la Mujer y la equidad de Género, Imputado al subtitulo 22, item 09, Asignacion
002, del presupuesto del afio 2021.

ANOTESE REFRENDESE Y COMUNIQUESE

AMH{%&JVTIa!v
Distribucidn

- Fiscalia
- Departamento de Administracién y Finanzas
- Oficina de Partes D.R.
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CONTRATO DE ARRIENDO.
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ORELLANA BARRIOS, ALEJANDR® DEL TRANSITO:
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Repiiblica de Chile, a tres de Septiembre del afic dos mil

anfe mi, JAIME ANDRES SILVA SCIBERRAS, Abogads,

Rio ‘Clare ¥ San Rafael, con oficio en calle Dos Oriente ntimero mil cierte

cuarenta, de esta cludad; compatecen: entre ¢l sefior ALEJANDRO: DEL

GUARTANCTARIA




nacional de identidad nimero , en adelante el arrendador, por

una parte y por la otra el SERVICIO NACIONAL DE LA MUJER Y LA

EQUIDAD DE GENERO, Region del Méule, R.U.T. n° 60.107.000-6,
representado por su Directora Regional dofia ANTONIETA MORALES
HERRERA, chilena, soltera, cédula nacional de identidad N° C.I
con domicilio en calle 1 Sur N° 531 de la ciudad y comuna

de Talca, en adelante la arrendataria, se ha convenido en el siguiente
contrato de arrendamiento: PRIMERO: Don ALEJANDRO ORELLANA
BARRIOS, es dueiio de! inmueble ubicado en calle 1 Sur N° 531 de [a
comuna y ciudad de Talca, cuyo dominio se encuentra inscrito en fojas n°
2921, ndmero 2699 del afio 2019, del registro de propiedades del
Conservador de Bienes Raices de Taica. Rol N° 150-00692-003.
SEGUNDO: Por el presente acto e instrumento, don ALEJANDRO
ORELLANA BARRIOS, da en arrendamiento al SERVICIO NACIONAL DE
LA MUJER Y LA EQUIDAD DE GENERO, REGION DEL MAULE, la
propiedad singularizada en la clausula anterior. Por su parte dicha
reparticion publica quien arrienda, viene en aceptar este acto, respecto del
inmueble ya individualizado en la clausula anterior. TERCERO: La parte
arrendataria se obliga a destinar el inmueble que reciben en
—~, arrendamiento, como oficinas de la Direccion Regional del Servicio
Nacional de la Mujer y Equidad de Género, para actividades propias del
giro, destinadas por la arrendataria al funcionamiento de sus oficinas y
equipos en general, al desarrolio de todas las actividades propias de su
mision institucional y otras complementarias que le sean encomendadas y
se encuentren dentro de su competencia. Sin que la mencién sea taxativa
se entiende que dentro de las actividades propias del giro corresponden a
las descritas dentro de su misién institucional, facultandose a la
arrendataria a introducir mejoras necesarias al inmueble para el desarrollo
de dichas actividades, para introducir e instalar en el inmueble arrendado,
toda clase de bienes, materiales, antenas, equipos de telecomunicaciones

e instrumentos adecuados para en funcionamiento de estos, instalacion,
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en

armendado, siempre y cuande dicho rétiro no cause dafio ylo detrimento. al
intieble aﬂtes indicado, obl%gandase la parte arreridataria desde va, al

al término del presents contrate en el mismo estado, habida consideracion
del desg

jaste:por &l tiempo'y por el uso legitimo. En cuanto = la obligacion

de la parte

artendadora de librar 4 la arrendataria de toda tutbacion o

embarazo, no podrd, sin el gonsentimiento de [a arrendatafia mudar fa

forma del inmueble drtenidado, ni hacer én élia obras o frabajo algune que

puedan perturbar o embarazar €l goce de la propiedad. En el imisro
sentido de ‘cosas, la obligacion de mantener &l bijen éstado dél inmueble,
por parte de la arrendadora, conisiste en realizar duranie el periodo

arfiendo todas las reparaciones necesarias, a excepeion de las locafivas,

cusades, enchufes¢ interryptores
| eléctrica; como -ademds a conservar Tz pmpledad

arfiendada en perfecto estado de aseo y conservacién y a efectuar

mente ¥ a sy costa las actividades necesarias para sllo
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Asimismo, la arrendataria sera responsable también de los costos de

energia eléctrica, bajo toda condicién, de acuerdo a la opcién tarifaria o ez
bttp=ifwww fofas.cl

elegida, y contratada con la compaiiia respectiva. En caso de término del
contrato de arrendamiento, la parte arrendataria debera cancelar los
consumos pendientes de facturacion que correspondan al periodo de su
permanencia en el inmueble. La parte arrendataria estara obligada al pago
de las reparaciones locativas, entendiéndose por tales, las de aquella
especie de deterioro que ordinariamente se produce por culpa de la
arrendataria o de sus dependientes. Por su parte, la parte arrendadora no
estara obligada a rembolsar las mejoras dtiles, en que nho ha consentido
con la expresa condicién de abonarlas, pero la arrendataria podra separar
y llevarse los materiales, sin detrimentc de la cosa arrendada, a menos
que la parte arrendadora esté dispuesta a abonarle lo que valdrian estos
materiales, considerandolos separados. Sin perjuicio de lo anterior,
existiendo acuerdo entre las partes en cuanto a llevar a cabo determinadas
mejoras utiles, estas seran de carge de ambas partes, en un 50% cada
una, respectivamente. A si mismo seran de cargo de ambas partes, en la
misma proporcién, el pago de los derechos municipales, o de cualquier
otro derecho por permisos o autorizaciones para las mejoras que se
. efectuaren. SEXTO: La arrendadora autoriza en este acto a la arrendataria
para efectuar en el inmueble objeto de este contrato, todas las mejoras

necesarias para el buen funcionamiento del inmueble, sea que estas

consistan en instalaciones de equipos de confort o seguridad, distribucién

de espacios interiores, o uso de accesos, siempre que dichas mejoras no

- signifiquen un cambio estructural en el inmueble. Para realizar mejoras que
impliquen o signifiquen un cambio estructural en el inmueble, se requerird

autorizacién escrita de la arrendadora. Para la obtencién de esta

autorizacidn, se notificara a su duenio, mediante carta certificada dirigida a

su domicilio, expresandole detalladamente las mejoras que se desea

realizar, adjuntando un plano indicativo. La arrendadora podra prestar su

consentimiento o manifestar su negativa, la cual debera constar por
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656 ‘entendera que la

} de ser negativa: la respuesta

tanio exista disposicion de ambas partes de ‘adquiric y enajenar bajo un
precio acerdado en la oporiunidad. SEPTIMO: La amendaders no

ingendios, ‘tobes, hurios, inundaciones,

Je: e le sean imputables. La parte affendataria se obliga a dar

aviso cpertiing y con antelagion a la arendadera ante una ‘situacin de

en por eventos de la

aturaleza de cardcter imprevisible y de fuerza mayor

que de no mediar

harian imposible &l uso del biet. OCTAVO: La arfendatatia fio. podta ceder
o.fraspasar el presents contrato,. ni subarrendar o entregar-en comodate gl
inmueble: arrendado, sin aut

se frate de em resas filiales, ligadas o relacionadas con la arehdatar
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flevar a cabo el subarriendo o enirega en comodato del inmueble
arrendado. NOVENO: El presente contrato comenzara a regir el dia 1 de
septiembre del afio 2021 y durard hasta el 1 de septiembre del afio 2023,
piazo que a su vencimiento se entendera prorrogado por periodos iguales
y sucesivos de 1 afio cada uno a menos que cualquiera de las partes
manifieste a la otra su voluntad de que el contrato termine al expirar el
periodo que se encontrare vigente, termino que debera hacerse por carta
certificada enviada por intermedic de correo al domicilio sefialado en el
encabezamiento de este contrato y con 60 dias habiles, entendiendo para
estos efectos de lunes a viernes, de anticipacion, a lo menos, a la fecha en
que el contrato deba terminar. DECIMO: La entrega material del inmueble,
objeto de este contrato, se realiza con esta fecha y desde dicho momento
comenzara a ser de cargo de la arrendataria los gastos por servicios que a
ella e correspondan. La arrendadora podra exigir en todo momento la
exhibicién de los comprobantes de pago, y la entrega de fotocopias de los
mismos. UNDECIMO: El precio o renta mensual del arrendamiento es el
equivalente a $ 2.400.000.- (Dos millones cuatrocientos mil pesos), para
ios meses de septiembre a diciembre del periodo del afio 2021 y de $
2.750.000 (Dos millones setecientos cincuenta mil pesos), para los
periodos enero a diciembre 2022, 2023 y subsiguientes en caso de
renovacion, el que debera ser pagado por la arrendataria a la arrendadora
por periodos anticipados, la fercera semana de cada mes, en dias habiles
bancarios, por transferencia a cuenta corriente bancaria que serd
entregada por et arrendador, salvo situacion de excepcién o fuerza mayor
lo cual obliga a la arrendata_ria a realizar dicho pago en el domicilio del
arrendador. Los montos correspondientes a los afios 2022, 2023 o
subsiguientes en caso de renovacién, quedaran supeditados a la
asignacién de fondos regionales en las respectivas leyes de presupuesto
correspondientes a dichas anualidades, autorizacién de la DIPRES y
subsecretaria correspondiente. La reajustabilidad sera anual, en base a la

variacidn gue haya experimentado el indice de precios al consumidor
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wrganismo que lo resmplace; la cual se devengara a contar del afio: de

Cort N° 2
Verifigue  validez on
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€5 2 de ‘septiembre del afio 2022 DUGDECING: Ls

- irmino anticipado al contrato; sin forma de juiicio

gon la sola Aotificacion porcarta cerfificada a Ia parte arrendataria, &n caso

4ue gourra alguna de las siguientes causales: a) Sila Afrendataria nio.paga

Tas rentas mensuales correspondi 2l plazo convenido en las

clausulas anteriores. b) Si siibarrisnda o cede ol Contenedor sin of

la Arrenidadora. ¢) 81 la artendataria no cumple

npo - forma sefialada. by &l no cumplimients dat

amendadar de su abligacion de mantenifiento de a propiedad de manera

ora de su obligacion de librar al arrendatario de toda
fada. DECIMO
TERCERO: Afin de garaniizar la conservacion de la propiedad objets de

este contrato. y su restitucion, en el mismo estado en que s la recibe,

19;. la- arrendataria se obliga a permifir a revisién anual de la

propiedad por parfe de la arrendadora, quien podrd man

estado de la propiedad, necesidad de reparaciones y naturaieza de las
nisthas; isi la arrendadora asi lo requiere. En caso-de no llevarse acabo la
Pevision del amendador se tendrd por safisfecha la obligacion del

mendatario de cuidado del bien, con sus solos dichos. La arendataria se

R, '3 SERVICIO NACIENAL DE La MUJE £ia
CUARTANGTARIAY | A EQUIDAD DE GengrRD O30

REGIO,
COMYROL LEGAL

i ABOGAKREE%@N& b

L MAULE 7

leal@omaiion
sivaBgmall som:



Pag: 211

obligan a restituir el inmueble inmediatamente que termine el plazo de
arrendamiento, enirega que debera hacer mediante la desocupacion
entera de la propiedad, poniéndola a disposicién de la arrendadora,
desocupandola completamente y entregandole las llaves. DECIMO

CUARTO: Toda modificacion del contrato sdlo se podra llevar a cabo bajo

el consentimiento de ambas partes, por escrito y se consignaréd como

anexe del mismo. DECIMO QUINTO: Los derechos y gastos que
ocasionare el otorgamiento del presente contrato, | seran de cargo de
ambas partes, en igual condicién. DECIMO SEXTO: Para todos los efectos
derivados del presente contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad y
comuna de Talca y se someten a la jurisdiccién de sus Tribunales de
Justicia. DECIMO SEPTIMO: La calidad de Directora Regional de
la Region del Maule, del Servicio Nacicnal de la Mujer y la Equidad de
Género de dofia ANTONIETA MORALES HERRERA, consta de
Resolucion TRA N° 121830/598/2020 de fecha 28 de octubre del afio 2020
y su facultad para suscribir el presente instrumento consta de Resolucién
N° 19/8G., de 30 de octubre de 2017, ambas del Servicio Nacional de la
Mujer y la Equidad de Genero. La propiedad de don ALEJANDRO DEL
TRANSITO ORELLANA BARRIOS, sobre el inmueble objeto de! presente
contrato consta en Certificade de dominic vigente del Registro de
Propiedades del Conservador de Bienes Raices de la ciudad de Talca, rep.
5284, a fojas 292, N° 2699, del afio 2019. Los documentos ne se insertan
por ser conocidos de ambas partes. DECIMO OCTAVQ: Se faculta él
portador de copia autorizada de la presente escritura para requerir y firmar
las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que procediere efectuar
en el Conservador de Bienes Raices que corresponda. En comprobante,
previa lectura, asf la otorgan y firman, declarando que a la fecha no han
bloqueado sus cédulas de identidad, de conformidad a lo establecido en la
ley diecinueve mil novecientos cuarenta y ocha (1 9948). Minuta redaciada
por la abogada Alba Lopez Villagra. La presente escritura se anoté en el

Repertorio Notarial a mi cargo correspondiente al dia de hoy,
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